[image: image1.jpg]Zatqcznik do uchwaly
Rady-Powiatu w Elblqgu

Nr XV [22 /2004
7 dnia...30:.04,&0.;

............................

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI

WCHODZACYCH W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU POWIATU ELBLASKIEGO.

I. Postanowienia ogélne.

§1
Artykuly powolane w zalaczniku bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz.733 z pbzn. zm.).

§2
Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Powiatu Elblaskiego, o ktorym mowa w art.20 ust.
4 ustawy.

§3
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ powierzenia zarzadu powiatowym zasobem mieszkaniowym uprawnionemu
zarzadcy, wylonionemu w trybie zaméwien publicznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Powiatu Elblaskiego lokali z przeznaczeniem
na najem zwigzany ze stosunkiem pracy.

§4
Decyzje zwiazane mig¢dzy innymi z dysponowaniem powiatowym zasobem mieszkaniowym, wynajmem
zwalnianych lokali mieszkalnych oraz utrzymywaniem ich wlasciwego stanu technicznego begdzie
podejmowal Zarzad Powiatu, majac na wzgledzie zaréwno dobro spoleczne jak i interes Powiatu
Elblaskiego.

I1. Wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony.

§5
Przy wynajmie lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, $redni miesigczny dochod (z ostatnich trzech
miesigey) na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy niz 180% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 120% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym. Zasada
ta nie obowiazuje przy zawieraniu umoéw na lokale zamienne oraz uméw zwigzanych ze stosunkiem

pracy.
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§6
Przeznaczone do wynajmu wolne lokale mieszkalne, wchodzace w sklad powiatowego zasobu
nieruchomosci, mogg byé wynajmowane w szczegolnosci potencjalnym najemcom, ktorzy:
a) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. zamieszkuja w lokalu w ktérym na
jednego czlonka rodziny przypada mniej niz 5 m’ ogélnej powierzchni uzytkowej lokalu a w
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m’,

b) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

IV. Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony.

§7
Wynajem lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Powiatu powinien nastgpowaé w
kolejnosci nastgpujacym potencjalnym najemcom:

1) pozbawionym mieszkan na skutek klgski zywiolowej, katastrof lub pozaru,

2) podlegajacym przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki, remontu kapitalnego,
modernizacji lub sprzedazy,

3) wyrazajacym wol¢ zwolnienia lokalu, ktéry ma by¢ przeznaczony do sprzedazy w trybie
przetargowym,

4) niezbgdnym do realizacji pilnych zadan powiatowych.

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Powiatu
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§8
1. Najemcy lokali mieszkalnych, pozostajacych w zasobach Powiatu, moga dokonywa¢ zamiany
zajmowanych lokali, jak rowniez tych lokali na lokale w innych zasobach. Zamiana wymaga
zezwolenia wiascicieli tych lokali na jej dokonanie. Zezwolenie na dokonanie zamiany moze by¢
udzielone gdy jest uzasadnione shusznym interesem, a w szczegolnosci:
a) nadmiernego zageszczenia mieszkancow w lokalu (ponizej 5 m* powierzchni uzytkowej na jedna
osobg),
b) wzgledow zdrowotnych lub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim)
uzasadniajacych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu,
c¢) dostosowania miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia,
d) zaistnienia warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania.

2. Do wynajmu lokali zamiennych kwalifikuje si¢ osoby podlegajace przekwaterowaniu:

a) z budynkow przeznaczonych do rozbiérki,
a) z budynkoéw lub lokali przeznaczonych do remontu lub modernizacji.

3. Najemcy kwalifikujacy si¢ do zamiany lokalu musza udokumentowaé dochody na poziomie
gwarantujacym biezace regulowanie oplat mieszkaniowych. Odstapienie od tej zasady moze mieé
miejsce przy zamianie mieszkan pomigdzy najemcami lokali z zasobu powiatowego tylko w sytuacji,
gdy najemca otrzymuje w zamian mieszkanie o nizszych kosztach utrzymania.
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4. Nie moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego najemca, ktéry posiada zawarta umowg o przydzial
spoldzielczego prawa do lokalu lub posiada wlasnosciowe prawo do lokalu a takze jest wlascicielem
domu jednorodzinnego lub uzyskal pozwolenie na budowg obiektu mieszkalnego.

5. Zamiana lokali mozliwa jest pod warunkiem wymeldowania si¢ z lokalu wszystkich oséb
zamieszkalych z glownym najemca.

6. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie moga zada¢ od wynajmujacego zwrotu kosztow
ewentualnego dostosowania lokalu do mozliwosci jego zamieszkania.

7. Niedopuszczalna jest zamiana lokali, jezeli:
a) jedna ze stron jest najemca lokalu socjalnego,
b) najemca zalega z zaplata naleznosci czynszowych.

VI. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
oraz spos6b poddawania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§9
1. Zarzad Powiatu sporzadza do publicznej wiadomosci wykaz wolnych lokali przeznaczonych do
wynajmu na rzecz potencjalnych najemcow, o ktérym mowa w art.35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. Nr 46 z 2000 roku, poz. 543 z p6zn. zm.).

2. Ustalenie osob spelniajacych kryteria zawarte w § 7 rozdzialu IV zalacznika do uchwaty oraz wyboru
najemcow lokali mieszkalnych dokonuje Zarzad Powiatu, po zasiggnigciu opinii komisji wlasciwej do
spraw mienia powiatowego.

3. Uwagi 1 zastrzezenia odnosnie rozstrzygnig¢ w zakresie ustalonych najemcéw lokali mieszkalnych
rozpatruje w imieniu Rady Powiatu Komisja Rewizyjna.

§ 10
1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest dokonanie wplaty przez ustalonego
kandydata na najemcg, okreslonej w art. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu, w wysokosci 6-krotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia
umowy najmu.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sig
mozliwos¢ odstapienia od zadania wplaty kaucji.

VII. Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 11
Wynajem na rzecz osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemca lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapily po $mierci najemcy, w uzasadnionych przypadkach moze nastapic¢ na rzecz tych osob.

§ 12

W sprawach okreslonych w § 11, w indywidualnych przypadkach, uchwaly podejmowaé bedzie Zarzad
Powiatu, po zasi¢gnigciu opinii komisji wlasciwej do spraw mienia powiatowego.

VIIL Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.
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Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m” beda oddawane w najem w drodze przetargu
na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m*, moga by¢ oddane w najem za czynsz wolny.

IX. Zasady polityki czynszowe;j.

§ 15
1. Do najmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie stawki czynszu regulowanego uchwalone przez
Zarzad Powiatu w Elblagu, z uwzglednieniem postanowien § 16.

§ 16
Ustala si¢ nastgpujace czynniki ksztaltujace wysokos¢ indywidualnej stawki czynszu za najem lokalu
z powiatowego zasobu mieszkaniowego: ;
1) Czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) lokal zlokalizowany w budynku przeznaczonym do rozbiérki decyzja wlasciwego organu - 50%,
b) lokal zlokalizowany w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego w drodze
orzeczenia technicznego opracowanego przez uprawniong instytucj¢ lub rzeczoznawcg

z listy Wojewody - 30%,
¢) brak instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej -10%
d) brak fazienki w lokalu - 10 %,
¢) brak W.C. w lokalu - 10%,
f) kuchnia bez oswietlenia dziennego - 10%,
g) lokal dla ktérego umowa najmu przewiduje wspolne uzytkowanie pomieszczen

przez kilku lokatoréw (np. wspdlne korzystanie z WC, korytarzy, lazienek itp.). -10%

W przypadku zastosowania czynnika obnizajacego wymienionego w ppkt. a) lub b), pozostalych
czynnikow obnizajacych nie stosuje si¢.

Przy zastosowaniu czynnikéw obnizajacych wymienionych w ppkt. c), d), e), f), g), suma ich nie
moze by¢ wigksza niz 20%.

2) Czynniki podwyzszajace stawk¢ bazowa czynszu:
a) lokale wyposazone w centralne ogrzewanie (dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczona z
elektrocieplowni - cieplowni i kotlowni lokalnych + 10 %,
b) lokale wyposazone w instalacjg cieplej wody (dotyczy dostarczania do lokalu wody podgrzewane;
energia cieplng pochodzaca z cieptowni lub kotlowni lokalnych + 10%.
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